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I.
ZAKLADNI USTANOVENI

Clanek 1
Obchodni firma a sidlo druZstva

Firma: Bytové druzstvo Na Malovance 18
Sidlo: Na Malovance 18/589, Praha 6, StieSovice, PSC 169 00

Clanek 2
Ukel, postaveni a vznik druistva
Druzstvo je spoleCenstvi neuzavieného poc¢tu osob zaloZené za Gcelem vzajemné podpory svych
¢lentl, zejména zajistovanim bytovych potfeb svych ¢lenti zptisobem podle téchto stanov, véetné
zajiStovani veskeré Cinnosti vykonavané pfi spraveé, provozu, udrzbé, opravach nemovitosti ve
vlastnictvi druzstva.

Druzstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni pomeéry se fidi zejména ustanovenimi zdkona o
obchodnich korporacich (ZOK) a zakonem ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik (NOZ) a témito
stanovami. V pravnich vztazich vystupuje svym jménem a za poruSeni svych zavazkd odpovida
celym svym majetkem. Clenové nerudi za zavazky druZstva, nestanovi-li zikon pro nékteré
ptipady jinak.

Bytové druzstvo Na Malovancel8 (dale v textu jako druZstvo) bylo zaloZeno ustavujici schlizi
fyzickych osob — opravnénych najemcii byt v domé €.p. 589 v ulici Na Malovance 18, v Praze 6,
kteti podali ptihlasku do druzstva.

Druzstvo ma informacni desku, ktera je neomezené ptistupna vSem Clentim druzstva a je umisténa
v sidle druzstva. Zaroven je informac¢ni deska zpfistupnéna Clenim druzstva prostfednictvim
internetovych stranek.

Clének 3
Cinnost druZstva a ptedmét podnikani
Predmétem cinnosti druzstva je zajiStovani bytovych potieb svych ¢len a sprava bytového
domu, pronajem byt a nebytovych prostor vdomé, véetné zabezpeceni zakladnich sluzeb s tim
spojenych.

V ramci predmétu ¢innosti zajist'uje druzstvo veskeré Cinnosti piisluSejici vlastnikovi nemovitosti
a pronajimateli, véetné uzavirani ptislusnych smluv, a to zejména:

a) provoz a spravu bytového domu a pozemku, véetn¢ zajistovani udrzby, oprav,
pravidelnych revizi, pfipadné provadéni zmény, modernizace ¢i rekonstrukce
domu, zajistovani ¢innosti s tim bezprostfedné souvisejicich a hospodateni
s majetkem druzstva pro tyto ucely,

b) pronajem druzstevnich bytli a nebytovych prostor a zajistovani zakladnich
sluzeb spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostor druzstva-najemctim
podle stanov, s tim spojené uzavirani najemnich smluv, poptipadé pronajimani
bytii a nebytovych prostor jinym osobam nez ¢lenlim a s tim spojené uzavirani
najemnich smluv v piipadech schvalenych usnesenim ¢lenské schize.

K zajistovani provoznich, technickych, spravnich a obdobnych c¢innosti spojenych s predmétem
¢innosti podle odstavcil 1 az 3 je opravnéno bytové druzstvo sjednat smlouvu s jinou osobou
(pravnickou ¢i fyzickou), jejimz pfedmétem podnikani je sprava nemovitosti a ¢innosti s tim
spojené.
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Druzstvo muze vykonavat i dal$i ¢innosti schvalené ¢lenskou schiizi, pokud se bezprostiedné
tykaji pfedmétu Cinnosti druzstva a pokud si k jejich vykonavani opatii pfislusnd opravnéni a
souhlas ¢lenské schtize.

Clanek 4
Omezeni pii nakladani s majetkem
Druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byty, budovu s druzstevnimi byty a
pozemek zastavény budovou s druzstevnimi byty a pozemky souvisejici bez ptedchoziho
souhlasu alespoii dvou tfetin ¢len druzstva, ktefi jsou najemci druzstevnich bytd. Souhlas lze
udélit jeding pisemnou formou s ufedné oveéfenymi podpisy.

Druzstvo nesmi prevést vlastnické pravo k druzstevnim bytim nebo budové s druzstevnimi byty
nebo pozemku budovou zastavénym a s budovou vécné souvisejicim, bez predchoziho souhlasu
s ptevodem a s podminkami tohoto pievodu, udéleného vSemi ¢leny druzstva, ktefi jsou najemci
téchto druzstevnich byt nebo jim vzniklo pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho
bytu. Souhlas lze udélit jediné pisemnou formou s ufedné ovéfenymi podpisy.

Ustanoveni odstavce 2 se nepouzije, jestlize se jedna o pfevody druzstevnich byt do vlastnictvi
Clend druzstva, kteti jsou jejich najemci. O prevodu vlastnického prava k t€émto druZstevnim
bytlim ¢lenim druzstva rozhoduje ¢lenska schize.

Clanek 5

Druzstevni podil
Prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu piedstavuji druzstevni podil.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu se vylu€uje.
Zastavit druzstevni podil je mozné pouze s piredchozim pisemnym souhlasem piedstavenstva
druzstva.
Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné v souladu s ¢lankem 13 téchto stanov.
Ptevod druzstevniho podilu je mozny na osobu, ktera splituje podminky stanov pro piijeti za
¢lena druzstva a za podminek stanovenych zakonem a stanovami.
Druzstevni podil se dédi.

Clanek 6
Zakladni kapitdl druZstva
Zakladni kapital druzstva tvofi souhrn vSech vkladi, k jejichz splaceni se zavazali Clenové
druzstva.

Clanek 7
Zakladni ¢lensky vklad
Kazdy €len druzstva, s jehoz druzstevnim podilem je spojeno pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu
druzstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu, se podili na zakladnim kapitalu ¢lenskym
vkladem, kterym se rozumi souhrn zakladniho ¢lenského vkladu a dalsiho ¢lenského vkladu.

Vyse zékladniho ¢lenského vkladu je pro vSechny ¢leny stejna a €ini 2.500,- K¢& (slovy dva tisice
pét set korun Ceskych). Zakladni ¢lensky vklad je penézity a prede dnem splaceni vkladové
povinnosti k zakladnimu c¢lenskému vkladu clenstvi v druzstvu nevznikne. Zakladni clensky
vklad nelze za trvani ¢lenstvi v druZzstvu €lenovi vracet.

Clen se mize na zakladnim kapitalu podilet vice Glenskymi vklady, spojenymi s vice jeho
pfedméty najmu za podminek podle téchto stanov.



Clének 8
DalSi ¢lensky vklad
Clen druzstva miize pievzit povinnost k daldimu ¢lenskému vkladu, jehoz uhradou lze podminit
zejména
a) ptidéleni uvolnéného druzstevniho bytu. Pfi stanoveni vySe dal§iho Clenského vkladu se
vychdzi z ohodnoceni prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvim v druzstvu, které odpovida
trzni cené bytu v rozhodné dobé¢ a miste,
b) povoleni rozSifeni plochy stavajiciho druzstevniho bytu. Pfi stanoveni vySe dalsiho
¢lenského vkladu se ptihlizi ke zhodnoceni bytu provedenim rozsifeni.

Dalsi ¢lensky vklad miize mit penézitou nebo nepenézitou formu. Nepenézity vklad se oceni
potizovacimi ndklady ve vysi dolozené vkladatelem nebo cenou stanovenou znaleckym
posudkem zpracovanym na naklad vkladatele. O vysi dalsiho ¢lenského vkladu rozhoduje ¢lenska
schize.

O ptevzeti povinnosti k dal§imu ¢lenskému vkladu uzavie druzstvo se clenem pisemnou smlouvu,
ktera musi obsahovat vysi vkladu, jeho formu a v pfipadé nepenézitého vkladu jeho popis a
zpusob jeho ocenéni a Ihlitu pro splnéni vkladové povinnosti.

Smlouva o dal$im ¢lenském vkladu musi byt po jejim pfijeti zvefejnéna na informacni desce
druzstva.

Neni-li dohodnuto ve smlouvé o dal$im ¢lenském vkladu jinak, nelze dalsi ¢lensky vklad nebo
jeho ¢ast za trvani Clenstvi vracet, ani jinak vyporadavat, vyjma ptipadu podle odstavce 6.

Ustanoveni odstavce 5 se nevztahuje na piipady, kdy dojde k pfevodu vlastnického prava k
jednotce Clenovi druzstva a dalsi ¢lensky vklad se zapocitava na kupni cenu za tento prevod.

11
VZNIK A ZANIK CLENSTVI V DRUZSTVU

Clének 9
Vznik ¢lenstvi
Clenem druzstva se mize stat zletila fyzicka osoba s trvalym pobytem na tizemi CR pii splnéni
podminek danych zakonem o obchodnich korporacich nebo témito stanovami. Podminka
trvalého pobytu a zletilosti se nevyzaduje v piipadé dédéni. Clenstvi pravnickych osob je
vylouceno.

Clenstvi vznika:  pii zalozeni druzstva dnem vzniku druzstva.

Za trvani druzstva: a) pfijetim za Clena na zaklad¢ pisemné ptihlasky,
b) pfevodem nebo ptechodem druzstevniho podilu,
¢) jinym zpusobem stanovenym zakonem.

Za trvani druzstva rozhodne o pfijeti za Clena druzstva Clenska schiize na zakladé pisemné
piihlasky uchazece o Clenstvi. K piihlaSce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni zakladniho
&lenského vkladu ve vysi 2.500,-K&. Clenska schiize miize rozhodnout o dalii podmince pfijeti za
¢lena druZstva, a to o zaplaceni dalSiho clenského vkladu.

Clének 10
Spole¢né ¢lenstvi manzZeli a spoleény najem druZstevniho bytu
Spole¢né Clenstvi manzelt v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti spolecného
jméni manzela (dale jen ,,SIM*). Ze spolecného cClenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni
spole¢n¢ a nerozdilné¢ a jako spolecni Clenové maji jeden hlas. V ostatnim se zalezitosti




druzstevniho podilu v SIM a pravni vztahy plynouci ze spole¢ného Clenstvi manzelt fidi
ustanovenimi o manzelském majetkovém pravu dle NOZ.

Jde-li o spole¢né ¢lenstvi manzelt v druZstvu, s nimz je spojeno pravo najmu druzstevniho bytu,
jde o spolecny ndjem manzel k druzstevnimu bytu.

Z pravnich jednani tykajicich se spolecného najmu manzeli k druzstevnimu bytu jsou oba
manzelé opravnéni i povinni spolecné a nerozdilné.

Pfi zaniku manzelstvi rozvodem v piipadé, kdy je druzstevni podil soucasti SJIM, zanikne
spole¢né ¢lenstvi vyporadanim spoleéného jméni manzeld (na zékladé¢ pisemné dohody nebo
rozhodnutim soudu) ve vztahu k druzstevnimu podilu, jako souc¢asti spolecného jméni manzeli.
Vyluénym ¢lenem se stane ten z rozvedenych manzelti, ktery byl urcen jejich dohodou nebo
rozhodnutim soudu.

Preménilo-li se spolecné Clenstvi manzeld na vyluéné Clenstvi jen jednoho z manzell, nema tato
skute¢nost vliv na spole¢né najemni pravo k druzstevnimu bytu. Spolecné najemni pravo zanika
dohodou manzeli nebo na zakladé rozhodnuti soudu. V ptipad¢ zaniku ¢lenstvi manzela, od jehoz
najemniho prava bylo spoletné najemni pravo odvozeno, zanik4 také najemni pravo druhého
manzela.

V piipad€ zaniku manzelstvi smrti jednoho z manzeli, ktefi byli spolecnymi Cleny a spole¢nymi
najemci druzstevniho bytu, zanikne se spoleCnym cClenstvim manzelt také spolecny néjem
druzstevniho bytu a vyluénym najemcem druzstevniho bytu se stava pozistaly manzel, ktery se
stal vyluénym ¢lenem druzstva, a jemuz nalezi druzstevni podil.

V ostatnim se zalezitosti uvedené v odstavcich 1 az 6 fidi ustanovenimi NOZ o manzelském
majetkovém pravu a SIM.

Kterykoliv z manZzelt je povinen neprodlené po zméné spolecného ¢lenstvi informovat — druzstvo
o tom, ktery z manzeld zGstava ¢lenem druZstva a nagjemcem bytu.

Clének 11
Pievod druZstevniho podilu

Prevod druzstevniho podilu na jiného ¢lena nebo na jinou osobu nemohou organy druzstva
omezit ani jej vyloucit, pokud nabyvatel spliiuje podminky pro €lenstvi v druzstvu podle ZOK a
téchto stanov. Nesplnuje-li nabyvatel podminky pro ¢lenstvi v druzstvu, k pfevodu druzstevniho
podilu nedojde. K pfevodu dochazi na zékladé¢ smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu
v druzstvu. Druzstevni podil se pfevadi na nabyvatele dorucenim této smlouvy druzstvu nebo
pozdéjsim dnem uvedenym ve smlouvé nebo dnem, kdy druZstvo obdrzi pisemné oznameni
dosavadniho ¢lena o pievodu Clenstvi a pisemny souhlas nabyvatele Clenstvi. Timto dnem
nastavaji pravni ucinky pfevodu. Podpisy pfevodce a nabyvatele na smlouvé o pievodu
druzstevniho podilu musi byt Gfedné ovéiené.

Prevodce druzstevniho podilu ru¢i za dluhy, které jsou s pfevadénym druzstevnim podilem
spojeny. V piipad€, ze druzstvo eviduje za pfevodcem dluhy, je nabyvatel povinen sjednat s
druzstvem do 15ti dnti po nabyti pravnich u¢inkt pfevodu druzstevniho podilu dohodu o zptisobu
a lhatach splaceni dluhu, resp. splnéni penézitych povinnosti splatnych do dne nabyti Clenstvi
nabyvatelem. Nebude-li takovad dohoda sjedndna z diivodii na strané nabyvatele nejpozdé€ji do
30ti dnd ode dne nabyti pravnich G¢inkt pfevodu druzstevniho podilu viéi druzstvu, povazuje se
to za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich znajmu a je to divodem pro vylouceni ¢lena
z druZstva.



Druzstvo je povinno provést zapis prislusSnych zmén v seznamu ¢lenl. Za tkony spojené
s vyfizenim agendy je druzstvo opravnéno pozadovat od pievodce nebo nabyvatele thradu
nakladu s tim spojenych v pausalni vysi uréené usnesenim ¢lenské schiize.

Clének 12
Piechod druzstevniho podilu
Po smrti ¢lena druzstva prechazi druzstevni podil na dédice.
Druzstevni podil, ktery byl ve spolecném jméni manzelil, prechazi na poziistalého manzela.

Clének 13
Rozdéleni druZstevniho podilu
Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné pouze v pfipadé, Ze je ¢len najemcem nejméné dvou
predméti ndjmu a v souvislosti s pfevodem nebo prechodem.

Pro pfevod nové vzniklého druzstevniho podilu se pouZziji ustanoveni o prevodu druzstevniho
podilu. Pravni U¢inky pfevodu nenastanou piede dnem splaceni zakladniho ¢lenského vkladu
nabyvatelem.

Clen, jehoz druzstevni podil byl rozdélen, ru¢i za dluhy, které jsou s pavodnim druZstevnim
podilem spojeny.

Clanek 14
Splynuti druZstevnich podili
Nabude-li ¢len za trvani svého Clenstvi v druzstvu dal§i druzstevni podil, dojde ke splynuti
druzstevnich podild.

Druzstevni podily splyvaji v jeden druzstevni podil v den, kdy ¢len dalsi druzstevni podil nebo
jeho ¢ast nabude, vyjma piipadu podle odstavce 3.

Jsou-li s nekterym s druzstevnich podili, které splyvaji, spojena prava tfeti osoby (tfetich osob),
splyvaji druzstevni podily az dnem, kdy tato prava tieti osoby (tfetich osob) zaniknou, pokud se
¢len, ktery ma nabyt splynutim dalsi druzstevni podil podle odst.1, nedohodne s touto tfeti osobou
(‘s témito tfetimi osobami) jinak.

Clének 15

Zanik Clenstvi
Clenstvi v druzstvu zanika:
a) dohodou —¢l.16,
b) vyloucenim ¢lena — ¢l.18,
¢) vystoupenim ¢lena — ¢l1.17,
d) ptrechodem druzstevniho podilu — ¢1.12,
e) smrti ¢lena druzstva — ¢1.12,
f) prevodem druzstevniho podilu —¢l.11,
g) prohlasenim konkursu na majetek Clena,
h) zamitnutim insolvencniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena,
1) pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim ¢lenskych prav a povinnosti,
j) zanikem druzstva bez pravniho nastupce — ¢1.19
k) z davodi uvedenych v zakoné

Zanikem ¢lenstvi zanika i pravo najmu k druzstevnimu bytu, resp. ke vSem predmétim najmu
spojenych s druzstevnim podilem. Soucasné¢ zanika pravo druzstva na splnéni vkladové



povinnosti, av§ak pravo na troky z prodleni tim neni dot¢eno. Ustanoveni tohoto odstavce neplati
pfi zaniku ¢lenstvi pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu na jinou osobu.

Clének 16
Zaniku ¢lenstvi dohodou
Dohodu o zaniku &lenstvi uzaviraji druZstvo a &len pisemné. Clenstvi zanikne dnem v této dohodé
uvedenym.

Clének 17
Zanik Clenstvi vystoupenim
Clen mize z druZstva vystoupit pisemnym oznamenim doruéenym druzstvu. Vypovédni doba &ini
2 mésice. Tato doba zacind prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni
pisemného oznameni &lena o vystoupeni z druzstva. Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne

vypovédni lhity.

Clen muze z druzstva vystoupit bez uvedeni divodu, vzdy v piipadé, e nesouhlasi se zménou
stanov, ktera byla schvélena clenskou schizi, jestlize na Clenské schiizi nehlasoval pro zménu
stanov. Clen musi v tomto pfipad€ postupovat podle § 613 ZOK.

K zéaniku €lenstvi vystupujiciho ¢lena na zdkladé platného vystoupeni z druzstva podle odstavce 2
a podle § 613 ZOK dochazi uplynutim kalendainiho mésice, v némz bylo oznameni o vystoupeni
druzstvu doruceno.

Vystoupil-li ¢len z druzstva podle odstavce 2, neni pro n¢ho schvalend zména stanov ~ 0¢inna a
vztah mezi druzstvem a ¢lenem se fidi dosavadnimi stanovami.

Oznameni o vystoupeni mtze ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem piedstavenstva druzstva.

Clének 18
Zanik ¢lenstvi vylou¢enim

Clenska schiize miiZe rozhodnout o vylouceni ¢lena, jestlize:

a) zavaznym zpusobem nebo opakované poruSuje své Clenské povinnosti urené zakonem,
stanovami, druZstevnimi pfedpisy a rozhodnutim orgénii druZstva,

b) uziva druzstevni majetek tak, ze druzstvu vznika znac¢na skoda,

¢) bud sam, nebo ti, kdo s nim bydli, hrubym zplisobem porusuji dobré mravy v domé&, zejména
porusuji opakované potadek v dome,

d) byl pravomocné odsouzen pro Umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo Clenim
druzstva,

e) nezaplatil nagjemné a thradu za plnéni poskytovana s uzivanim bytu ve vysi odpovidajici
trojnasobku mési¢niho najemného a thrady za plnéni poskytovana s uzivani.

Pted rozhodnutim c¢lenské schiize o vylouceni je pfedstavenstvo povinno pisemné vyzvat ¢lena
(vystraha), aby odstranil své zavadné chovani, pfip. odstranil protipravni stav a poskytnout mu
pfimétenou lhttu k napraveé, kterd nesmi byt kratSi nez 30 dnii. Vyzva musi byt pisemna a
dorucuje se do vlastnich rukou adresata, musi obsahovat popis skutku, kterého se ¢len dopustil a
upozomneéni na moznost jeho vylouceni. To neplati a pfedchozi vystraha neni nutna, pokud
poruseni ¢lenskych povinnosti nebo jinych skutecnosti mélo nasledky, které nelze odstranit.

Clenska schiize mize rozhodnout o vyloudeni &lena jen do 6 mésict ode dne, kdy zjistilo diivod
pro vylouceni, nejpozdéji vsak do 1 roku ode dne, kdy tento diivod vznikl.



Je-li jednani ¢lena, v némz lIze spatiovat divod k vylouceni podle odst. 1 pism. d), pfedmétem
Setfeni jiného organu, zacina lhiita 3 mésict podle odst.3 dnem, kdy se druzstvo dozvi
o pravomocném rozhodnuti prislusného organu.

Rozhodnuti o vylouceni z druzstva musi byt pisemné a doruceno do vlastnich rukou clena.
Rozhodnuti musi obsahovat divod vylouceni, ktery nelze dodatecné ménit, s odkazem na
piislusné ustanoveni zakona nebo stanov, které ¢len porusil ¢i dale porusuje, a pouceni
vylu¢ovaného ¢lena o jeho pravu podat odivodnéné namitky proti rozhodnuti o vylouceni
k ¢lenské schtizi ve 1htit¢ 30 dnti ode dne doruceni rozhodnuti o vylouceni.

Clenstvi vyluovaného &lena zanikne marnym uplynutim lhity pro podani namitek proti
rozhodnuti ¢lenské schiize o vylou€eni k ¢lenské schiizi nebo dnem, kdy vylu€ovanému clenovi
bylo doruceno rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti jeho namitek.

Proti rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti namitek muze vylucovany Clen podat ve 1hité tii
méesicit ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaSeni rozhodnuti o vylouceni
za neplatné. Pravo na podani navrhu zanika, neni-li uplatnéno do tii mésicii ode dne konani
Clenské schuize, ktera vylouceni potvrdila, nebo jestlize nebyla fadné svolana, ode dne, kdy se
¢len mohl dovédét o konani ¢lenské schiize, ktera vylouceni potvrdila, nejpozdéji ale do jednoho
roku od jejiho konani.

Jde-li o vylouceni spole¢nych c¢lend-manzeldi, dorucuji se vSechny pisemnosti, tykajici se
vystrahy a vylouceni samostatné kazdému z manzelt. Kazdy ze spole¢nych Clenti-manzeld ma
pravo proti rozhodnuti o vylouceni vznést namitky nebo podat navrh soudu i bez ohledu na vili
druhého z manzelt. Ustanoveni véty prvni a druhé plati pfiméfené také pro doruceni pisemné
vystrahy pfed vylouc¢enim a pro ptipadné vyjadreni se k této vystraze.

Clanek 19
Zanik ¢élenstvi pri zaniku druzstva

Pti zéniku druzstva zanika Clenstvi v druzstvu dnem vymazu druzstva z obchodniho rejstiiku.

Clének 20
Majetkové vyporadani pii zaniku ¢lenstvi
Zanikem Clenstvi za trvani druzstva vznika byvalému ¢lenu narok na vypotadaci podil.

Vypotadaci podil je roven vysi zakladniho ¢lenského vkladu a splacené ¢asti dalsiho ¢lenského
vkladu.

Podminkou vyplaty vypotadaciho podilu je opusténi bytu a jeho predani druzstvu.

Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznika za podminek danych NOZ, téchto stanov a ZOK
uplynutim 3 mésicti ode dne schvaleni ucetni zavérky za rok, ve kterém ¢lenstvi zaniklo.

Kromé naroku na vyplatu vypotadaciho podilu nema byvaly ¢len z diivodu zaniku ¢lenstvi narok
na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva.

P1i vyplaté vypotadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vici byvalému ¢lenu.
Zanikem Clenstvi v dusledku pfevodu prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvim nevznika

dosavadnimu ¢lenovi vi¢i druzstvu narok na vypotradaci podil. Vzdjemné naroky si tcastnici
prevodu vypotadaji mezi sebou.



I11.

PRAVA A POVINNOSTI SPOJENE S CLENSTVIM V DRUZSTVU

Clanek 21
Clenska prava a povinnosti

Clenstvi v druzstvu je zalozeno na principu dobrovolnosti a rovnosti v§ech ¢lent.
Clen druzstva ma pravo zejména:

a)
b)

c)

d)

g)

h)
)
)
k)

a)
b)
c)

d)
e)

f)

g)
h)

)

k)

ucastnit se osobn¢ nebo prostiednictvim svého zastupce, kterému udéli pisemnou plnou moc
na jednani a rozhodovani ¢lenské schiize,

volit a za podminek stanovenych témito stanovami a platnymi pravnimi piedpisy byt volen
do organti druzstva,

predkladat navrhy na zlepSeni ¢innosti druzstva, obracet se s podnéty, pfipominkami nebo
stiznostmi, tykajicimi se Cinnosti druzstva, na pfislusné organy druzstva a byt o jejich
vyfizeni informovan,

ucastnit se veSkeré druzstevni Cinnosti a pozivat vyhod, které druzstvo svym c¢lentim
poskytuje,

uplatnit podle zdkona pravo na namitky k ¢lenské schlizi a piipadné na naslednou soudni
ochranu proti rozhodnuti o vylouceni z druzstva,

podat navrh soudu podle zakona na vysloveni neplatnosti usneseni ¢lenské schiize, pokud je
v rozporu s pravnimi piedpisy nebo se stanovami druzstva; tato prava mohou byt uplatnéna
vzdy jen zplsobem a ve lhttach podle ustanoveni zakona a téchto stanov,

na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu a na uzavieni smlouvy o pievodu
vlastnického prava k jednotce, pokud o tom rozhodne ¢lenska schiize

na zajisténi sluzeb v souvislosti s ndjmem,

vyzadovat na organech druzstva informace, tykajici se hospodafeni druzstva,

byt seznamen obvyklym zptisobem s ucetni zavérkou druzstva,

obdrzet na svou zadost kopii zapisu z jednani Clenské schiize, ptipadné dalSich dokumenti za
uhradu nékladt spojenych s potfizenim kopie.

Clen druzstva je povinen zejména:

platit najemné, uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu, poptipadé¢ dalsi uhrady
stanovené ¢lenskou schiizi,

oznamovat druzstva zmény v poctu osob, které v byté bydli bez zbyte¢ného odkladu

z dlivodu zmény zaloh a rozactovani zaloh na sluzby

dodrzovat povinnosti ¢lena druzstva stanovené zakonem, stanovami a plnit usneseni organi
druzZstva,

prispivat podle svych moznosti k plnéni ukoli druzstva,

dodrzovat zavazky, vyplyvajici pro ¢lena ze stanov, smluvnich ujednani s druzstvem
a druzstevnich predpist,

splatit vkladovou povinnost k dal§imu ¢lenskému vkladu ve vysi, zplisobem a ve lhltach
podle smlouvy o dal§im ¢lenském vkladu,

hradit poplatky za ¢innost druzstva, poplatky do fondd ve vysi stanovené ¢lenskou schiizi
nebo predstavenstvem,

dodrzovat domovni fad, provozni fad nebytovych prostor, pfedpisy o pozarni ochrané, fadné
udrzovat a uzivat byt, spolecné prostory a zatizeni domu,
prevzit byt na zakladé smlouvy o najmu bytu ve lhiuté stanovené druzstvem, nebo uhradit
druzstvu Gjmu, kterd mu vznikne opozdénym prevzetim bytu,

oznamovat druzstvu v€as zmény Udaji evidovanych v seznamu clend bez zbyte¢ného
odkladu poté, co tato skutecnost nastala, jakoz i oznamovat zmény tykajici se osobnich
pomeért Clena a pfislusnikil jeho domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni clenské
a bytové evidence.

umoznit piistup do predmétu najmu zastupcim druzstva, nebo osobam povérenych
druzstvem, za Gcelem zjisténi stavu, udrzby i instalace méfidel, provadély revize, opravy,
udrzbu a dal$i prace nutné k fadnému provozu bytu, k provedeni kontroly, zda je predmeét
najmu uzivan fadn¢ a za celem provedeni uprav a oprav, o kterych rozhodne ¢lenské schiize



1) plnit svou povinnost z uhrazovaci povinnosti podle usneseni Clenské schiize ptijatého
v souladu s témito stanovami.

IV.
CLENSKA EVIDENCE

Clének 22
Seznam ¢leni
1. Druzstvo vede seznam vSech svych Clenti. Spolecni ¢lenové manzelé se uvadéji jako spolecni
¢lenové; je-li ¢lenem druZstva pouze jeden z manzelt, uvadi se v seznamu pouze tento z manzeld,
bez ohledu, Ze vznikl spole¢ny najem manzell k druzstevnimu bytu.

2. Do seznamu Clent se zapisuje:

a) jméno a bydlisté ¢lena, s vyslovnym uvedenim adresy pro dorucovani, ma-li byt doru¢ovano
na jinou adresu nez je bydlisté ¢lena,

b) den a zplisob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu,

¢) vySe Clenského vkladu (zakladniho a dal§iho) a rozsah splnéni vkladové povinnosti
k ¢lenskému vkladu (zakladnimu a dalsimu),

d) urCeni, ke kterému pfedmétu najmu c¢lena nebo k pfedmétu najmu jiné osoby se vztahuje
kazdy jednotlivy dalsi ¢lensky vklad,

e) elektronicka adresa.

3. Clen je povinen pisemné oznamit a podle povahy udaje p¥ipadné dolozit druzstvu kazdou zménu
udaju evidovanych v seznamu ¢lenti bez zbyteéného odkladu poté, kdy tato skutecnost nastala.

4. Druzstvo umozni nahlédnout do clenské evidence pouze tomu, kdo prokéze pravni narok nebo
dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého se zéapis tyka; podpis ¢lena musi byt ufedné ovéien. Clen
druzstva ma pravo nahlizet do té Casti evidence, ktera se tyka jeho ¢lenstvi, zadat o vydani
potvrzeni o svém clenstvi a obsahu jeho zdpisu v evidenci a mé povinnost uhradit naklady s tim
spojené.

V.
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

Clének 23
Vznik najmu druZstevniho bytu
1. Najem druzstevniho bytu vznika smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel) pienechava svému
Clenovi (najemci) do uzivani druzstevni byt. Neni-li doba nijmu dohodnuta, md se za to,
ze smlouva o najmu byla uzaviena na dobu neurcitou.

2. Clenovi vzniké pravo na uzavieni najemni smlouvy:
a) na zéklade¢ rozhodnuti o ptid€leni druzstevniho bytu vydaného pfislusSnym organem druzstva,
b) na zakladé ptfevodu druzstevniho podilu,
¢) na zaklad¢ prechodu druzstevniho podilu.

Clének 24
Prava a povinnosti z ndjmu bytu
1. Clen - ndjemce druzstevniho bytu (dle jen najemce) je opravnén uzivat byt vyhradné k bydleni.
V byté mlze bydlet maximaln€ tolik osob, aby to odpovidalo pozadavku na pohodlné a
hygienicky vyhovujici bydleni. Pocet osob bydlicich v byté a jeho zmény je najemce povinen bez
zbyte¢ného odkladu oznamit druzstvu.
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b

S ¢lenem - najemcem, resp. s manzeli - spoleCnymi najemci druzstevniho bytu, mohou bez
predchoziho pisemného souhlasu druzstva v byt¢ bydlet pouze piibuzni v fad€ pfimé, sourozenci,

ey

zet’ a snacha, jakoZ i osoby, kter¢ Ziji s ndjemci ve spolecné domacnosti.

Néjemce i osoby, které s nim bydli, maji pravo uzivat kromé bytu i spolecné prostory a zatizeni
vdome a jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi
zajist'ujici ostatnim najemciim vykon jejich prav.

Prava a povinnosti z najmu bytu a spole¢né¢ho najmu bytu manzeli upravuje NOZ.

Vyuzit byt k podnikatelské ¢innosti najemce Ize vyhradné pro tcely administrativniho umisténi
sidla nebo mista podnikani najemce (tj. jako kontaktni adresy podnikatele). Vyjimecné lze byt
vyuzit i pro ucely vlastni podnikatelské ¢innosti, a to pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
druzstva za podminky, Ze pfi vykonu této Cinnosti neztrati byt svlj charakter a nedojde
k omezovani ¢i narusovani vykonu prav spojenych s uzivanim byt ostatnich najemct. O ud€leni
souhlasu druzstva rozhoduje pfedstavenstvo druzstva.

Pokud vi najemce piedem o své nepritomnosti v byté, ktera ma byt delsi nez 2 mésice, i 0

tom, Ze byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, ozndmi to v€as druzstvu. Soucasn¢ oznaci osobu,
ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v piipad¢, kdy toho bude
nezbytné zapotiebi. Neoznaci-li najemce takovou osobu, je takovou osobou druzstvo a ¢len
druzstva je povinen predat kterémukoliv ¢lenu predstavenstva kli¢e od bytu v zapeceténé obalce.

Clének 25
Oprava a vidrzba bytu
N4ajemce je povinen odstranit zavady a poSkozeni, které zptisobil v domé sam nebo ti, ktefi s nim
bydli. Nesplnéni této povinnosti opraviuje druzstvo k tomu, aby po neucinné vyzveé adresované
najemci k zajiSténi népravy, zavady a poskozeni odstranilo a pozadovalo nahradu od ndjemce.

Najemce nesmi provadét stavebni ani jiné podstatné zmény v byté nebo nebytovém prostoru bez
predchoziho pisemného souhlasu druzstva, a to ani na sviij naklad.

Druzstvo je opravnéno provadét stavebni upravy a jiné zmény v byté nebo nebytovém prostoru
pouze se souhlasem najemce, vyjma ptipadti uvedenych v odstavci 4.

Néjemce je povinen umoznit provedeni stavebnich Uprav a jinych zmén v byté, provadi - li
druzstvo tyto stavebni Gipravy a jiné podstatné zmény
a) na piikaz pfislusného organu statni spravy,
b) na zakladé stavebniho povoleni vydaného pfislusnym organem statni spravy,
¢) v zajmu obnoveni provozuschopnosti objektu (bytu, nebytovych prostor) po poruse ¢i

havarii,

d) jako preventivni prace v zajmu péce o objekt,
Neumozni-li najemce provedeni takovych stavebnich uprav a jinych zmén a nezpfistupni-li byt
pro takovy ucel, odpovida za ptipadné vzniklou skodu.
Néjemce je povinen umoznit pfedstavenstvu nebo osobam povérenym k tomu predstavenstvem
zjisténi technického stavu bytu. O prohlidce musi byt najemce informovan minimalné sedm dni
pfedem. Tato lhtita neplati v ptipadé havarie nebo situace obdobné havarii.

Néjemce je povinen na zakladé ustanoveni pravnich predpisii, nebo rozhodne-li tak clenska
schiize, umoznit instalaci méfidel v byté a jejich kontrolu, odecet a pod.

Néjemce je povinen provadét nebo zajist'ovat na své naklady bézné udrzby a bézné opravy v byte.

V tomto smyslu najemce zajistuje nebo provadi na své naklady v byt€ opravy a tdrzbu véci
spojenych s uzivanim bytu:
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a) spojenou s béznym uzivanim bytu, vetné nakladd spojenych s opravami a udrzbou vnitiniho
vybaveni bytu popfipad¢ s jeho vyménou

b) spojenou s opravami, udrzbou, popiipadé vymenou vnitinich rozvodl elektfiny a vody ke
spotiebi¢im v byté, odvodu splaskovych vod v byté az po ptipojeni k hlavnimu fadu v byt

Za béznou udrzbu a bézné opravy, které na své ndklady provadi ¢i zajistuje najemce — Clen
druZstva se nepovazuji oprava a udrzba:

a) stoupacich rozvodi , métidel vody

b) hlavnich uzavéri rozvodt vody a plynu, pojistkové skiing apod.,

c¢) slaboproudych rozvodt v domée (STA, domaéci telefon),

d) natéry balkonovych (lodziovych) zabradli a vnéjsi natéry oken.

Clenska schiize miize rozhodnout o jiném zpiisobu feseni této otazky.

Najemce je povinen nahradit druzstvu Skodu, kterou zpdsobi na majetku druzstva amyslnym
poskozeni, nedbalosti ¢i nespravnym uzivanim.

Clének 26

Najemné
V ngjemném hradi najemce druzstevniho bytu uceln¢ vynalozené naklady vzniklé druzstvu pfi
spravé druzstevniho majetku, vCetné nakladi na opravy, modernizace a rekonstrukce domu a
pfispévky na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice, tykajici se
druzstevniho majetku. Vysi ndjemného urcuje predstavenstvo na zékladé rozpoctu a planu oprav
schvaleného c¢lenskou schiizi.

Clének 27
Plnéni poskytovana s uZivanim bytu - sluzby
Sluzbami jsou dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spole¢nych
prostor v domé, uklid spolecnych prostor, provoz a ¢isténi kominti a odvoz komunalniho odpadu,
pripadné dalsi sluzby uvedené v evidencnim listu k ndjemni smlouve.

Néjemce druzstevniho bytu ma povinnost platit zalohy na thradu naklada na sluzby. O vysi zaloh
rozhoduje predstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenska schiize. Zpravidla se mési¢ni
zalohy za jednotlivé sluzby urcuji jako mési¢ni podil z predpokladanych rocnich nakladii na
sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho zcétovaciho obdobi, anebo z nakladi
odvozenych z predpokladanych cen bézného roku.

Predstavenstvo ma pravo v odliivodnénych ptipadech, zejména pii zméné ceny sluzby, zménit
v priubéhu zuctovaciho obdobi vysi mési¢ni zalohy na sluzby uvedené v odstavci 2 tak, aby jeji
vyse odpovidala skute¢nym nakladim na sluzbu. Povinnost platit zménénou meésicni zalohu
nastava nejdiive od prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co bylo najemci doru¢eno pisemné
oznameni nové vyse zalohy. Zména vySe mesi¢ni zalohy musi byt najemci dorucena a jeji vyse
musi byt odiivodnéna.

Najemné spolu s thradou za plnéni poskytovana s uzivanim bytu se plati zalohové, a to mésicné,
nejpozdéji do 25dne prislusného mésice. V piipad€, ze najemce neuhradi ndjemné fadn€ a vcas
ma predstavenstvo pravo pozadovat zaplaceni Uroku zprodleni zdluzné castky za obdobi
prodleni do zaplaceni, pfi¢emz vySe uroku z prodleni odpovida ro¢né vysi repo sazby stanovené
Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo k prodleni, zvysené o
8 procentnich bodu (ptipadné dle pravnich ptedpist platnych v dobé vzniku prodleni). V pfipade,
ze najemce neuhradi pInéni za sluzby do 5-ti pracovnich dnt po splatnosti, ma predstavenstvo
pravo pozadovat zaplaceni poplatku z prodleni z dluzné ¢astky za obdobi prodleni do zaplaceni,
priC¢emz vysSe poplatku z prodleni ¢ini za kazdy den prodleni 1 promile z dluzné ¢astky, nejméné
vsak 10 K¢ za kazdy i zapocaty mésic prodleni.
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Vyuétovani zaloh na plnéni poskytovana s uzivanim bytu se provadi oddélené pro kazdy druh
zalohy.Vyuctovani zaloh na plnéni provede druZzstvo nejpozd€ji do Ctyf meésicti po skonceni
zuctovaciho obdobi, resp. poté, kdy bude druzstvu zndma skutecna vySe vydaji za pfislusny
kalendarni rok.

Nedojde-li k jinému rozhodnuti ¢lenské schiize, rozactovavaji se naklady na sluzby takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomeérech

b) provoz a ¢isténi komint podle poctu vyuZzivanych vyusténi do komind,

¢) umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu kabelovych zasuvek,
provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé, uklid spoleénych prostor v domé, odvoz
komunalniho odpadu, popiipadé dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a
ptijemcem sluzeb, podle poctu osob rozhodnych pro rozictovani.
Zména zplsobu rozi¢tovani sluzeb je mozna vzdy az po uplynuti zGétovaciho obdobi.
Zménu musi schvalit ¢lenska schiize.

Vyuétovanim zjisténé preplatky a nedoplatky jsou splatné nejpozdéji do 60 dnti ode dne
doruceni vyuctovani ¢lenovi.

Clének 28
Podnajem bytu (¢asti bytu)

Néjemce muze byt nebo jeho Cast pfenechat do podndjmu jen s predchozim pisemnym souhlasem
predstavenstva druZstva. PoruSeni této povinnosti se povazuje za zvlast zavazné poruseni
povinnosti. Najemce je povinen ve smlouvé o podnajmu zavazat podnajemce k dodrzovani vsech
predpist tykajicich se uzivani druzstevniho bytu, vCetné ustanoveni stanov druzstva upravujicich
tyto zalezitosti a vCetn¢ pfipadného domovniho fadu s tim, ze pfi nesplnéni této povinnosti da
podnajemci vypoveéd, na jejimz zéklad¢ zanikne podnajem uplynutim 30 dnii ode dne doruceni
vypovédi podnajemci. Za udéleni souhlasu s podnijmem je druzstvo opravnéno vybirat
administrativni poplatek ve vysi ur€ené clenskou schiizi.

Clének 29
Zajisténi fadného vyuZiti druZstevnich byti
Druzstvo dba, aby druzstevni byty, se kterymi hospodafi, byly fadné¢ a acelné vyuzivany k
bytovym ucelim.
Byt nebo jeho ¢ast mlize najemce, nebo clenové jeho domécnosti docasné uzivat k jinym ucelim
nez k bydleni jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pifedstavenstva druZzstva.

VI
ORGANY DRUZSTVA

Clanek 30
Organy druzstva jsou:
a) ¢lenska schtize,
b) ptedstavenstvo

Predstavenstvo je voleny organ druzstva. Voleny organ druzstva je volen a odvolavan ¢lenskou
schiizi. Clenem voleného organu druzstva nebo jeho volenym organem je bezuhonna a plné
svépravna fyzicka osoba, ktera je clenem druzstva.

Clenem voleného organu druZstva nemize byt soudasné ten, jehoZ piibuzny v fadé piimé,
sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu druzstva. Clenstvi v jednom
voleném organu druzstva je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném orgéanu tohoto druzstva. Na
¢lena statutarniho organu se vztahuje zékaz konkurence.
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11.

12.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu druzstva je zavazkem osobni povahy a ¢len voleného
organu druzstva je povinen funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou a s potfebnymi znalostmi a
peclivosti a nemtZze se nechat zastoupit pii vykonu své funkce. To nevylucuje, aby ¢len voleného
organu zmocnil pro jednotlivy piipad jiného Clena téhoz organu, aby za ného pii jeho neucasti
hlasoval.

Funk¢ni obdobi ¢lenti volenych organi druzstva jsou tFi roky; po¢ina dnem zvoleni do funkce a
konéi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale kon¢i odstoupenim z funkce
nebo odvolanim z funkce ¢lenskou schiizi nebo zanikem ¢lenstvi v druzstvu.

Clen voleného organu druzstva miize byt volen opétovné. Clen voleného organu druzstva miize
pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi oznamit organu druzstva,
jehoz je clenem ve formé pisemného prohlaSeni. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy tento orgéan
odstoupeni na své schlizi projednal, nejpozdéji vSak uplynutim jednoho mésice ode dne doruceni
prohlaseni o odstoupeni. Za Clena voleného organu, ktery z funkce odstoupil nebo byl odvolan,
provede clenska schiize novou volbu, a to do dvou mésicti ode dne zaniku funkce ¢lena voleného
organu.

Zanikne-li funkce ¢lena voleného organu v pribéhu funkéniho obdobi, je tento byvaly clen
organu povinen predat funkci k rukdm kteréhokoliv ¢lena organu. Zejména je povinen piedat
vSechny pisemnosti druzstva, které mél ve své dispozici a informace o nevyfizenych
zalezitostech, které jako Clen organu vyfizoval, spolu s dal$imi informacemi, tykajicimi se
vykonu jeho funkce nezbytnymi pro plynulou cinnost voleného orgénu v zalezitostech
spadajicich do jeho piasobnosti. Predani funkce se uskutecnuje pisemnym protokolem
podepsanym piedavajicim a piejimajicim.

Pti skonceni funk¢éniho obdobi voleného organu pieda dosavadni piedseda obdobnym zpiisobem,
jak je uvedeno v odstavci 7, funkci za cely voleny organ, véetné pisemnosti druzstva, které ma
tento organ k dispozici a pisemnosti vzniklych pii vykonu funkce c¢lenti orgénu, spolu
s informacemi o nevyfizenych zéleZitostech v ¢innosti organu a spolu s dalS§imi informacemi
tykajicimi se vykonu funkce organu, nezbytnymi pro plynulou ¢innost nové zvoleného organu
v zalezitostech spadajicich do jeho pisobnosti. Funkce se preddva predsedovi ¢i jinému
povétenému clenovi nové zvoleného organu neprodlené po ustavujici schlizi nové zvoleného
organu, na které byl zvolen ptedseda, popiipadé dalsi funkcionafi voleného organu. Jednaci fad
nebo usneseni ¢lenské schiize muze uréit dalsi nalezitosti a podrobnosti predavani funkce.

Prava a povinnosti mezi druzstvem a clenem jeho voleného organu se fidi pfimétené
ustanovenimi NOZ o ptikazu, neplyne-li néco jiného ze Smlouvy o vykonu funkce, pokud byla
mezi druzstvem a ¢lenem voleného organu uzaviena. Odménu za vykon funkce ¢lena volené¢ho
organu druzstva lze poskytnout jediné v ptipadé, Ze je sjednana ve smlouvé o vykonu funkce a je
ur¢ena smérnici schvalenou ¢lenskou schiizi, anebo je schvalena usnesenim ¢lenské schuize.

Clenska schiize miize volit ndhradniky ¢lenti volenych organt druZzstva v poctu rovnajicim se
nejvyse poctu zvolenych ¢lenti organu, spolu s urcenim jejich pofadi. Takto zvoleni nahradnici
¢lend volenych organi mohou byt kooptovani do volenych organit do doby konani ¢lenské
schtize.

Organy druzstva hlasuji vefejné. Clenska schiize se mize nadpoloviéni vét§inou hlast pfitomnych
¢lenti usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkti. V takovém ptipade

soucasn¢ stanovi postup pro tajné hlasovani.

Kazdy ¢len druzstva ma pii hlasovani v organu druzstva 1 hlas. Manzelé, kteti jsou spoleCnymi
¢leny druzstva, maji rovnéz lhlas.
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13. O pribehu jednani kazdého organu potizuje ten, kdo jednani organu druzstva svolal, zapis, ktery
obsahuje alesponn Udaj o datu, mist¢ a programu jedndni organu, pfijatd usneseni, vysledky
hlasovani a ptipadné namitky clent k pfijatym usnesenim uplatnéné zplisobem a s nalezitostmi
podle zakona o obchodnich korporacich a téchto stanov, a dalSi naleZitosti uvedené v téchto
stanovach u jednotlivych organt, nebo dal$i nélezitosti uvedené v pfipadném jednacim fadu,
schvaleném clenskou schiizi. Nedilnou soucasti originalu zapisu je pozvanka na schiizi organu a
prezencni listina (v€etné pfipadnych plnych moci).

Clének 31
Clenska schiize
1. Clenska schiize je nejvy$sim organem druzstva, kde ¢lenové druzstva uplatiiuji sva prava fidit
zalezitosti druzstva, jeho organii a kontrolovat jejich &innost. Clenska schiize plni ptisobnost
kontrolni komise druzstva.

2. Do vylucné plisobnosti ¢lenské schiize nalezi:

a) pfijimat a ménit stanovy druzstva,

b) wvolit a odvolavat ¢leny predstavenstva,

c) schvalovat fadnou Gcetni zaveérku hospodatreni druzstva,

d) rozhodovat o rozdé€leni a uziti zisku, popiipad€ zptisobu thrady ztraty z hospodateni,

e) rozhodovat o zvyseni nebo snizeni zakladniho kapitalu druzstva,

f) rozhodovat o tvorbé a pouziti fondu druzstva,

g) rozhodovat o zdkladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva,

h) rozhodovat o splynuti, slou¢eni, rozdéleni a o jiném zruSeni druzstva nebo o zméné pravni
formy,

i) rozhodovat o vyznamnych majetkovych dispozicich a schvalovat hospodateni s majetkem
druzZstva,

j)  rozhodovat o pfijeti uvéru, ziizeni zastavy a jinych formach jisténi,

k) rozhodovat o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam a stanovit
podminky a postup pro prevod byti, ptip. nebytovych prostor, do vlastnictvi ¢lenti druzstva,

1) rozhodovat o vy$i odmén volenych organt a schvaluje smlouvu o vykonu funkce

m) schvalovat vnitrodruzstevni predpisy

n) piijimat jednaci fad ¢lenské schlize, projednavat a schvalovat zpravy predstavenstva druzstva
o ¢innosti druzstva,

0) rozhodovat o odvolani proti usneseni piedstavenstva,

p) stanovovat pravidla pro urCovani vySe najemného za uzivani bytu a nebytového prostoru,
véetn€ pravidel pro rozictovani sluzeb

r) schvalovat poplatky za ¢innost a ikony druzstva,

s) rozhodnuti o uloZeni povinnosti ¢lena druzstva ptispét na uhradu ztraty druzstva

t) dalsi ¢innosti uréené témito stanovami nebo zakonem

3. Clenska schiize si mize vyhradit do své pisobnosti rozhodovani i o dal$ich otazkach, které ZOK
ani stanovy do jeji plisobnosti nesvetuji; to neplati, jestlize se jedna o zaleZitosti svétené v ZOK
do pusobnosti pfedstavenstva.

4. Clenska schiize se kona nejméné jednou za rok. Svolava ji predstavenstvo. Clenské schiize musi
byt svolana téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednéni alespoii 6 ¢lenti druzstva, a to
do 30 dnti od doruceni této zadosti.

5. Clenska schiize se svolava uvefejnénim pozvanky na internetovych strankach druzstva. Pozvanka
je Clenum zasilana elektronickou cestou na jejich emailovou adresu, pokud je predstavenstvu
elektronicka adresa sdélena, ostatnim &lentim je vkladana do jejich domovnich schranek. Clentim
druzstva, ktefi v domé nebydli, je pozvanka zasilana na posledni znamou adresu bydlisté
uvedenou v seznamu ¢lent, neni-li zasilana elektronicky. Pozvanka musi byt dorucena a soucasné
vyvéSena na informacéni desce nejméné 15dni pfede dnem konani ¢lenské schiize. V pozvance se
uvede zejména firma a sidlo druzstva, datum, hodina, misto konéni a program jednani clenské
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10.

11.

12.

13.

schiize, misto, kde jsou k dispozici podklady k bodim programu. Uvefejnénim pozvanky se
povazuje pozvanka za dorucenou.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny na pozvance do navrhovaného programu ¢lenské schiize, muze
clenska schlize projednat v pfipadé€, Zze jsou pfitomni vSichni ¢lenové druzstva a vSichni tito
¢lenové s projednanim souhlasi.

Jednani clenské schiize fidi kterykoliv ¢len piedstavenstva do doby zvoleni ptedsedajiciho
¢lenské schiizi. Clenska schtize voli zapisovatele a ovérovatele.

Clenska schiize je schopna usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové druzstva, ktefi maji vétsinu vSech
hlast. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpolovicni vétSiny hlast pfitomnych ¢lenti druzstva,
pokud zakon nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

Neni-li ¢lenska schiize schopna se usnaset, svola ten, kdo svolal pivodné svolanou ¢lenskou
schizi, je-li to stale potfebné, bez zbytecného odkladu nahradni Clenskou schlizi se stejnym
programem a stejnym zpusobem jako puvodné svolanou ¢lenskou schiizi, a to samostatnou
pozvankou. Nahradni ¢lenska schiize je usnasenischopna, pokud jsou pfitomni alespon tfi
Clenové.

Ptijima-li ¢lenska schiize rozhodnuti o zruSeni nebo preméné druzstva, vydani dluhopisu,
schvaleni poskytnuti financni asistence a uhrazovaci povinnosti je clenskd schize
usnasenischopna, jsou-li pfitomny 2/3 vSech Clenti a usneseni se pfijima 2/3 ptitomnych.

Clen druzstva miize pisemné zmocnit jiného &lena druZstva nebo jinou osobu, aby jej na &lenské
schtizi zastoupila. Nikdo nesmi byt zmocnéncem vice nez 1/3 vSech €lenid druzstva. Jestli-ze je
k rozhodnuti ¢lenské schiize tfeba osvédceni vefejnou listinou, musi byt podpis zmocnitele plné
moci ufedné ovétren. PIné moci se zakladaji jako priloha zapisu.

V piipadech, kdy o tom rozhodne pfedstavenstvo druzstva, lze rozhodnuti pfijmout mimo
zasedani Clenské schiize (hlasovani per rollam). V takovém piipadé bude kazdému c¢lenu
druzstva dorucen navrh rozhodnuti a jeho odivodnéni, podklady potiebné pro rozhodnuti nebo
sd¢leni, kde jsou podklady k dispozici a kde je moZzno do nich nahlizet s uvedenim lhuty, v niz
ma ¢len druzstva dorucit vyjadreni k navrhu, ktera nesmi byt krats$i nez 15 dnti a del$i nez 30 dnt.
Lhita se pocita ode dne doruceni navrhu Clenovi. Vyjadfeni ¢lena druzstva musi byt urcité a
srozumitelné a musi obsahovat den, mésic a rok, kdy bylo u€inéno, navrh rozhodnuti a musi byt
podepsané. Rozhodnuti mimo zasedani je piijato, pokud pro né¢j hlasovala vétSina hlasti vSech
hlast. To neplati, je-li pfijimano usneseni, kterym se méni stanovy, kdy je vyzadovan souhlas
vSech hlast.

O pribéhu ¢lenské schiize se potizuje zapis, ktery bude dostupny na informacni desce druzstva.
Ptilohu originalu zapisu tvofi pozvanka a prezencni listina.

Clének 32
Piedstavenstvo
Predstavenstvo druzstva je statutarnim organem druzstva a nalezi mu obchodni vedeni druzstva.

Predstavenstvo fidi Cinnost druZstva a rozhoduje o vSech zalezitostech, které nejsou zakonem
nebo stanovami druzstva nebo rozhodnutim ¢lenské schlize vyhrazeny jinému organu druzstva

Predstavenstvo druzstva zejména:

a) zajiStuje tadné vedeni ucletnictvi a predkladd clenské schtizi ke schvaleni ucetni
zavérku,

b) zajistuje a kontroluje plnéni piijatych usneseni ¢lenské schiize,

b) zabezpecuje a kontroluje chod a obchodni vedeni druzstva,
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c) svolavda a organizané zabezpeCuje konani cClenské schiize, vcetné mimotadného
a nahradniho jednéani tohoto organu druzstva,

d) podava clenské schizi zpravy o své Cinnosti, jakoZz i o CcCinnosti druzstva, vcetné
navrhti koncepce jeho dalsiho rozvoje a zaméfeni,

e) predklada k projednani ¢lenské schtzi ke schvaleni navrhy, jejichz projednani a schvaleni je
v pravomoci ¢lenské schiize podle zakona a téchto stanov,

f) rozhoduje o vSech zasadnich otazkach tykajicich se fizeni, organizace a hospodafeni
druzstva, pokud nejsou vyhrazeny do puisobnosti ¢lenské schiize,

g) vstupuje do zavazkovych vztahti vici tfetim osobam v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi ptredpisy, témito stanovami a pfi respektovani schvalen¢ho podpisového fadu
druzstva,

h) zajiStuje zfizeni fondl druzstva a jejich pouZiti podle rozhodnuti ¢lenské schiize,

i)  uplatituje naroky druzstva z odpovédnosti clenti organt druzstva za skodu,

j)  rozhoduje o ¢lenskych a bytovych otazkach v rozsahu uréeném témito stanovami,

k) projednava navrhy a podnéty clentt druzstva a stiznosti jinych osob a projednava
ptipady poruseni ¢i neplnéni povinnosti ¢lenti druzstva.

Predstavenstvo jedna jménem druzstva zpusobem upravenym ve stanovach a pii své ¢innosti
se Tidi pravnimi predpisy, zejména NOZ, dale pak usnesenimi, pokyny a zasadami schvalenymi
¢lenskou schiizi, jsou-li v souladu s pravnimi pfedpisy a stanovami druzstva.

Predstavenstvo druzstva ma 4 cleny — pfedsedu a mistopfedsedy, ktefi jsou voleni a odvolavani
¢lenskou schiizi. V cele predstavenstva stoji predseda zvoleny ¢leny predstavenstva.

Predstavenstvo zaseda podle potfeby, nejméné vSak jednou za tfi mésice. Zasedani
predstavenstva svolava jeho predseda pisemnou pozvankou s uvedenim mista, data, hodiny a
programu jednani. Pozvanka spolu spisemnymi materidly musi byt dorucena ¢lentim
predstavenstva nejméné¢ 7 dni pfed jeho zasedanim. Zasedani se souhlasem vsSech cleni
predstavenstva miize byt svolano i telefaxem nebo elektronickou postou. I v takovém piipade
musi obsahovat pozvanka nalezitosti uvedené v prvni vété tohoto odstavece a Clenové
predstavenstva potvrdi jeji pfijeti. Zasedani lze svolat i uvedenim data, mista a hodiny konani
predstavenstva, vEetné programu jeho piistiho jednani pfimo v zédpise z pfedchoziho zasedani.

Predseda predstavenstva je povinen svolat zasedani predstavenstva vzdy, pozada-li o to néktery
¢len piedstavenstva. V takovém piipadé svola zasedani nejpozdéji do 10 dnti ode dne doruceni
takové zadosti. Zadost ¢lena organti spoleénosti musi byt odiivodnéna a musi obsahovat navrh
programu zasedani.

Zasedani predstavenstva tidi jeho pfedseda. V pfipad¢ jeho nepfitomnosti tidi zasedani
mistopiedseda. O pribehu jednani predstavenstva se pofizuje zapis, ktery podepisuje osoba fidici
zasedani a zapisovatel. Kazdy Clen pfedstavenstva ma pravo, aby v zapise byl uveden jeho
odli$ny nazor na projednavanou zalezitost. V zapise z jednani piedstavenstva musi byt jmenovité
uvedeni ¢lenové predstavenstva, kteti hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se hlasovani
zdrzeli.

Predstavenstvo je zpiisobilé se usnaset, je-li jeho zaseddni pifitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho
¢leni a rozhoduje o jednotlivych otazkach nadpoloviéni vétSinou hlasi vSech clend
predstavenstva. Kazdy ¢len predstavenstva ma jeden hlas.

Predstavenstvo mize jednat bez ptfedchoziho souhlasu clenské schiize az do vyse 30.000,-
v kazdém jednotlivém piipadé. O zméné vyse ¢astky rozhoduje ¢lenska schiize.

Clanek 33
Kontrolni komise
Pisobnost kontrolni komise vykonava ¢lenska schiize.
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VII.
JEDNANI DRUZSTVA

Clének 34
Zpusob jednani, zastupovani a podepisovani za druZstvo
Jménem druzstva jedna kterykoliv ¢len pfedstavenstva samostatné.
Pravni ukon, pro ktery je predepsana pisemnd forma ¢ini jménem druzstva vzdy dva Elenové
predstavenstva.

VIIL.
HOSPODARENI DRUZSTVA

Clanek 35
Spole¢na ustanoveni k hospodai‘eni druzstva
Zdroje kryti nakladl druzstva jsou zejména cClenské vklady, vynosy zndjemného bytl a
nebytovych prostor, ostatni vynosy a piijaté zalohy na sluzby.

Zdroj na opravy a investice se tvofi pravidelnymi i mimofadnymi ptispévky znajemného a
pouziva se na financovani oprav, udrzby, pfipadn¢ dalSich provoznich nakladf a na financovani
investicnich néakladd, zejména rekonstrukei a modernizaci bytového domu, pfipadné na koupi
dlouhodobého majetku slouziciho k uspokojovani bytovych potieb ¢lenti. Zpusob tvorby a pouziti
tohoto zdroje podrobné upravuje smérnice, schvalena ¢lenskou schiizi. Ptispévek do tohoto zdroje
nebo jeho Cast 1ze ndjemci vratit, rozhodne-li o tom ¢lenska schtize.

Druzstvo vytvafi nedélitelny fond, jehoZ povinnost tvorby vznikla pfede dnem 1.ledna 2014 podle
obchodniho zakoniku.

Druzstvo mtize vytvaret i dalsi fondy druzstva podle svych potieb.

Pravidla pro tvorbu a Cerpani jednotlivych fondi uréuje smérnice schvalena ¢lenskou schiizi, a to
v souladu se ZOK, jinymi pravnimi pfedpisy a s t€émito stanovami.

Clanek 36
Nedélitelny fond
Druzstvo vytvofilo pfi svém vzniku nedélitelny fond ve vysi 10 % zapisovaného zakladniho
kapitalu. Tento fond druzstvo doplnuje nejméne o 10 % ro¢niho Cistého zisku, a to do doby, nez
vyse nedélitelného fondu doséhne ¢astky rovnajici se polovin€ zapisovaného zékladniho kapitalu.

Nedélitelny fond lze pouzit vyhradné k uhrad¢ ztrat druzstva.

Ned¢litelny fond se nesmi pouzit za trvani druzstva k rozd€leni mezi Cleny, ani se k nému
neptihlizi pti vypoctu vyporadaciho podilu ¢lena.

Clanek 37
Fond dlouhodobé zalohy na opravy, dodate¢né investice a na naklady spojené se spravou
majetku (fond oprav)
Fond oprav se tvoii pravidelnymi i mimotfadnymi pfispévky z najemného bytl a nebytovych
prostor, dotaci poskytnutymi statem, popft. dalSich zdroja.
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Fond oprav se pouziva na financovani oprav, udrzby, rekonstrukce a modernizaci bytového fondu
a na naklady spojené se spravou majetku, popiipadé dalSich provoznich nékladi a na financovani
investi¢nich vydaju.

Soucasti predepsanych uhrad spojenych s uzivanim bytu, popt. nebytového prostoru je piispévek
na tvorbu dlouhodobé zéilohy na opravy adodatecné investice. Stanovi se v souladu
s predpokladanymi naklady na opravy, resp. vydaji na dodateéné investice a predpokladanym
zustatkem zalohy k zacatku roku. Zistatek dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice
se prevadi do pfistiho roku.

Clanek 38

Zpisob pouZiti zisku a ihrada pripadné ztraty
Clenska schiize se pii projednani fadné udetni zavérky usnese na pouziti zisku, pipadnd
na zpusobu thrady ztrat.
Zisk se pouzije k uspokojovani bytovych potfeb ¢lenti — najemcti druzstevnich byt a dalSimu
rozvoji bytového druzstva.
Pfipadna ztrata se nejdiive vyporada prostfednictvim nerozdéleného zisku minulych let,
ned¢litelného fondu, ptip. dalsich zajistovacich fondt, pokud byly ziizeny.
Na zaklad¢ rozhodnuti ¢lenské schiize maji ¢lenové vii€i druzstvu uhrazovaci povinnost ke kryti
ztrat druzstva, a to az do vyse trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu.

IX.
ZRUSENI A ZANIK DRUZSTVA

Clanek 39
Druzstvo se zrusuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu vetejné moci nebo z dalSich divodi
stanovenych zakonem. O dobrovolném zruseni druzstva rozhoduje ¢lenska schiize, jejiz pribéh
musi byt zaznamenan ve formé notaiského zapisu.
Po zruSeni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jmeni nabyva pravni nastupce.
Zrusuje-li se druzstvo pii pfeméne, zrusuje se bez likvidace dnem ucinnosti pfemeny. Pifeménou
se rozumi fuze, rozdé¢leni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuje jiny pravni predpis.
Podil ¢lena na likvidacnim ztistatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.
Podil na likvida¢nim zlstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vSech ¢lenii uspokojit zcela,
uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav vSech ¢len ohledné podilu na likvidacnim
zustatku zlstanou nerozdéleny né&jaké prostredky z likvidacniho zlstatku, rozdéli se mezi Cleny
rovnym dilem.
Bytové druzstva zanika vymazem z vetejného rejstiiku.

X.

ZAVERECNA USTANOVENI
Clének 40
Piijetim téchto stanov se druzstvo podfizuje zdkonu o obchodnich korporacich jako celku a
pozbyvaji tcinnosti dosavadni stanovy druZstva a ustanoveni vnitinich pfedpist druzstva,
ktera jsou v rozporu s témito stanovami a zakonem o obchodnich korporacich.
Témito stanovami se fidi prava a povinnosti druzstva a ¢lenii druzstva ode dne zvetejnéni
zapisu o podrizeni se zakonu o obchodnich korporacich jako celku v obchodnim rejstiiku.
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